MAALAMMON
KANNATTAVUUS

Nain onnistut energiaremontissa
ja valtat kalliit hukkainvestoinnit




-.' Siséllysluettelo CSuunnitteIe huolellisesti) (Vastuullinen taloyhtit‘)) (Haasteet vs. mahdollisuudet) (Kannattavuuslaskenta) (Energiatehokkuuden parantaminen) (Energiaremontti kéyténnéssé—i)

Johdanto

Taloyhtididen arjessa etsitdan keinoja tehostaa energiankayttda ja
saavuttaa nadin kustannussaastoja siihen liittyen. Kdymme asiak-
kaidemme kanssa saannollisesti keskusteluja energiaremonteista
ja erilaisista lammitysjarjestelmista. Myds sdanndlliset energiainfot
antavat tietoa naista teemoista. Asiakkaidemme lamp&kumppanina
haluamme auttaa taloyhtiditd kokonaisvaltaisesti energiaan ja
lammitykseen liittyvissé asioissa.

Té&man oppaan tarkoitus on koota yksien kansien valiin kaikki, mita
taloyhtion tulee tietda energiaremontista ja siihen valmistautumi-
sesta. Se vastaa taloyhtidita eniten mietityttaviin kysymyksiin ja
tarjoaa tukea energiaremonttiin liittyvaan paatoksentekoon.
Omien asiantuntijoidemme liséksi tdméan oppaan sivuilla kuullaan
vinkkeja my0s vierailevilta asiantuntijoilta!

Minna Tuovinen

Kaukolammon
asiakkuuspaallikko,

Tampereen Energia

Johdanto

Tervetuloa kokeneiden asiantuntijoidemme laatiman infopaketin pariin!

Huolellinen taustaty6 on avain onnistumiseen

Suunnitteluvaihe maarittdd remontin suunnan.

Vastuullinen taloyhtio kiinnostaa asunnonostajia

Lammitysmuotojen hiilijalanjaljiss& on eroja.

Haasteet vs. mahdollisuudet
- miten arvioida, kannattaako remonttiin ryhtya?

Téarkeinta on tunnistaa oma riskinsietokyky.

Muuttuvat energianhinnat vaikuttavat
Iammitysremontin kannattavuuteen

Kannattavuuslaskelmien luvut kannattaa tarkistaa kahteen kertaan.

Energiatehokkuuden parantaminen nikyy viivan alla
- vaihtoehtoja kalliille remontille

Pienilla teoilla voidaan saavuttaa suuria saastdja.

Taloyhtion poikkeuksellinen energiaremontti

paransi olosuhteita ja pienentia kuluja

Asunto-osakeyhtid Tamronkulmassa toteutettiin energiaremontti, jonka
ansiosta energiaa kuluu aiempaa véhemman.
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Huolellinen taustatyo
onh availn onnistumiseen
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Lamm |tySJa rj estelman vaihto Energiaremontti on suuri investointi, jonka suunnitteluun kannattaa
. . . .. kayttaa huolellisesti aikaa ja asiantuntija-apua. Lammadnlahteessa
on suuri ja kallis proje kti, ]O hon kaytettavan energian hinnan ja ekologisuuden lisdksi valintaan
| h cee e k . k . vaikuttavat muun muassa rakennuksen koko, sijainti, energiankulutus,
ta Oy t|0 S|tOUtU u ym MEenNIKSI [Ammitysmuodon huolettomuus seka investointi- ja kdyttdkustannukset.
vuosiksi eteenpain.
Parhaaseen lopputulokseen paastaan, Kaikki lahtee asukkaiden toiveista ja tavoitteista

kun vaihtoehtoja punnitaan huolellisesti

ja fa ktapohjaisesti Suunnitteluvaiheessa on hyva pohtia, mihin nykyisessa

[ammitysjarjestelmassa ollaan tyytyvaisia ja mita halutaan muuttaa.
My0ds tavoitteiden listaaminen on tarkeda: halutaanko yhtidssa sadastaa
[Ammityksen kustannuksia tai pienentaa paastoja. Samassa yhteydessa
on hyva hetki ottaa kantaa myos siihen, halutaanko uuteen jarjestelmaan
liittaa esimerkiksi viilennys, sahkbdautojen latausmahdollisuus tai
aurinkopaneelit.

-' Vinkkeja energian- ja

kustannussaastoihin ilman Parhaassa tapauksessa huolellisesti tehty taustaselvitys osoittaa, etta
kallista remonttia |6ydat helpoimmat ja nopeimmat saastot saadaan, kun energiaremonttiin
uilta 101 kaytetyt rahat sijoitetaankin muihin taloyhtion energiatehokkuutta
sivuilta 10!

parantaviin ratkaisuihin.

' Jos remonttiin kuitenkin paadytaan, sita ei tule tehda kiireessa.
Taloyhtion on syyta tutustua vaihtoehtoihin huoclella, ja vertailla niiden
hyétyja ja haasteita. Vain siten lopputuloksena on tarpeisiin vastaava ja
pitkaikainen lammitysjarjestelma.
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Miten maalampé6 toimii ja miten se
eroaa kaukolammosta?

Investoinnin
Maalampd on kiinteistokohtainen lammitysmuoto, joka hyddyntaa ka n n attavu u S O n
maaperan sisaltdmaa lampoa lammitykseen. Sahkolla toimiva monen as | an summa.

maalampoépumppu ottaa maaperan [ammaon talteen ja siirtaa sen
talon lammitysjarjestelmaan.

Taloyhtién on hyva olla tarkkana maalampgéjarjestelman
mitoituksen suhteen, silla jos maalampdkaivojen tuottama lampd
ei riita, puuttuva lampo tuotetaan erillisella sahkbvastuksella.
Tassa tilanteessa maalampo on lahes verrattavissa suoraan
sahkolammitykseen.

Koska maalamp® vaatii alussa suuren investoinnin, on laskelmissa
huomioitava myds mahdollisen taloyhtitlainan koronnousu.
Oikein mitoitetun maalampdpumpun kayttéika on noin 15-20
vuotta, jonka jalkeen [@mpOpumppu ja sen ocheislaitteet vaativat
saneerausta. Jotta pumppu kestaa kaytossa mahdollisimman
pitkdan, sen toiminta on hyva tarkistaa noin kerran kuukaudessa.
Huolto ja jarjestelman suunniteltu toiminta on taloyhtion
vastuulla. Maalamma@ssa olet itse lammitysenergian tuottaja,

ja siten my0s taysin vastuussa siita.
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Kaukoldampd puolestaan perustuu lammon Kaukolimps
siirtamiseen keskitetysta lampokeskuksesta talon - IAmmitys palveluna

lammitysjarjestelmaan. Kaukolampd on helppo tapa
lammittda suurempia asuinrakennuksia, silla se ei
vaadi omaa lammonlahdetta eika suuria investointeja.

Kaukoldmmon laitteistot kestavat parhaimmillaan Leimrifsen DU e Vel peeen Elneg i lelaxtisfo

20-25 vuotta. Laitteet eivat juuri vaadi huoltoa, mutta N :

. . . . Lammityksen valvonta Tampereen Energia Taloyhtio

jos korjaustarpeita muodostuu, ne paljastuvat kuuden

vuoden valein tekemassamme tarkastuksessa. Lammaontuotannon vikojen korjaus Tampereen Energia Taloyhtio
HEICIIENTE Kyl Kyll3 (jos taloyhtid valitsee)

hiilineutraaliuteen

Soveltuvuus kiinteiston

muuttuviin tarpeisiin Kylla Ehka
(esimerkiksi laajennus)
Paikallisuus Kylla Kylla (jos taloyhtis valitsee)

Lammonjakokeskuksen hankinta: Mahdollisuus hankkia palveluna Tampereen Energialta

Maaldammon kannattavuus TAMPEREEN 6
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Aurinkopaneelit mahdollistavat
omavaraisuuden vain kesakuukausina

Joskus ldmmitysmuodon vaihtamista ajaa halu olla
energiantuotannoltaan omavarainen. Tallgin ratkaisuksi
valikoituu usein maalampo, jonka tarvitsemaa sahkoa taloyhtio
tuottaa katolle asennettavilla aurinkopaneeleilla.

Aurinkosahkon haasteeksi muodostuu kuitenkin pohjoisen
pallonpuoliskon pitka ja pimea talvi. Kaytanndssa se tarkoittaa
sita, etta silloin kun maalampojarjestelma tarvitsee sahkoda
eniten, aurinko paistaa vahiten. Aurinkopaneelien todellista
hy6tya kannattaa nain ollen tarkastella kriittisesti.

Aurinkopaneelit voi toki asentaa myds kaukolampadjarjestelman
yhteyteen, jolloin niistd saatava sahko kdytetaan korvaamaan
ostettua kiinteistdsahkoa eli esimerkiksi hissin tai yleisten
tilojen valaistuksen kuluttamaa sahkoa.

(Lue lisda aurinkovoimaloista)

Paras hyoty energiayhteisona

Aurinkosahkosta saa parhaan hyodyn, kun taloyhti6
perustaa energiayhteison.

Energiayhteisdn myota aurinkosahkon tuotto voidaan
jakaa taloyhtion osakkaille hyvityslaskennalla. Tallin
paneelien tuotantoa voidaan hyddyntaa kiinteistdsahkon
lisdksi huoneistojen sdhkdnkulutukseen.

(Lue lisaa hyvityslaskennasta)

Maaldammon kannattavuus
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https://www.tampereenenergia.fi/energiaratkaisut/aurinkovoimalat/
https://www.tampereensahkoverkko.fi/taloyhtio-sahkon-pientuottajana-tuotanto-jyvitetaan-asunnoille-hyvityslaskennalla/
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Vastuullinen taloyhtio

kiinnostaa asunnonostaiji
- myos lammitysjarjestelma vaiku:
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Sisatilojen ja kayttoveden
lammittaminen on yksi
suurimmista suomalaiskotien
paastojen aiheuttajista.

Lammitysjarjestelmalla on suuri merkitys
siithen, minkalainen kodin hiilijalanjaljesta
muodostuu.

Varmista, etta lammitysremonttia
koskevissa selvityksissa ja laskelmissa
kaytetaan oman kaupunkisi
kaukolamman paastolukuja.

Ne voit tarkistaa osoitteessa:

klpaastolaskuri.fi

Keskivertosuomalaisen kotitalouden ilmastovaikutuksista jopa
kolmannes tulee asumisesta ja niista edelleen puolet muodostuu kodin
[@mmittdmisestd. Yha useampi asukas kiinnittadkin huomiota paitsi
omaan toimintaansa myds taloyhtion tekemiin ymparistétekoihin.
Taloyhtion tekemat vastuulliset valinnat voivat parhaimmillaan parantaa
my06s asunnon jalleenmyyntiarvoa seka myyntinopeutta.

Energiaremontti onkin hyva hetki tarkastella myds erilaisten
[Ammitysjarjestelmien vastuullisuutta, silld niissa on eroja. Parhaassa
tapauksessa omasta lammitysratkaisusta muodostuu hiilinielu, joka
paastdjen aiheuttamisen sijaan sitoo niita itseensa!

Sijainnin merkitys on suuri

Toisin kuin usein ajatellaan, kaikista lammitysmuodoista syntyy
paastodja. Vaikka paastoja ei syntyisi lammadntuotannosta, siihen
tarvittavan laitteiston valmistaminen kuormittaa ilmastoa. Maaldmmon
kohdalla on tarkeaa huomioida myos se, etta koska jarjestelma kayttaa
myds sahkda, taloyhtion sahkdsopimus ja ostetun sahkon alkupera
vaikuttavat paastoihin.

Siind missa maalammon paastot riippuvat valitusta sahkdsopimuksesta,
myds kaukolammaon paastoissa on eroja. Kaukolampd on paikallinen
tuote, ja eri alueilla se tuotetaan erilaisilla energianlahteilla.
Tampereella kaukolamp6a tuotetaan esimerkiksi tuulivoimalla,
datasalien hukkalammailla ja metsateollisuudesta ylijaaneelld puulla,
joka hankitaan paasaantoisesti Pirkanmaalta.

Maaldammon kannattavuus
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Kohti kestavaa lammontuotantoa

Kaynnistimme energiakddnteemme jo vuonna 2010, kun

E Siséllysluettelo ) (Johdanto) CSuunnitteIe huolellisesti) (Haasteet vs. mahdollisuudet) (Kannattavuuslaskenta) (Energiatehokkuuden parantaminen) (Energiaremontti kéiyténnéssé)
starttasimme kunnianhimoisen investointiohjelmamme. Sen

avulla Tampereella on siirrytty ennatysvauhdissa uusiutuvia l ‘
energialahteita kayttaviin voimalaitoksiin ja [ampdkeskuksiin.
Tampereen Energian ldammdntuotanto perustuu nyt tuulivoimaan,
hukkaldmpdihin ja bioenergiaan.

Kun viimeisetkin rakenteilla olevat investoinnit mm.
sahkokattiloihin ja lampoakkuihin ovat taysimaaraisessa kaytossa
vuonna 2027, energiantuotantomme paastot ovat tippuneet 85
prosenttia vuoteen 2010 verrattuna.

Tulevaisuudessa Tamperetta lammitetaan
yha enemman datan ja myos vedyn
tuotannon ohessa, samalla puupohjaisen
polttoaineen tarve vahenee.

Maaldammon kannattavuus TAMPEREEN 10
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Haasteet vs. mahdollisuu
- miten arvioida, kannattaako
remonttiin ryhtya?

. kannat‘ ‘
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Kute N missé ta ha nsa Taloyhtididen peruskorjauksiin liittyy aina riskeja, ja niiden arviointi
. . . . . seké niihin varautuminen on seka taloyhtion hallituksen ett4 lopulta
Investolinnissa MyosS energla- koko yhtidn vastuulla. Onnistunut Immitysremontti edellyttds, etts

tt .o I tt . k .o siita seuraavat hyddyt ovat taloyhtion kokonaisuuden kannalta selkeasti
remontuin i yy s eJa' suurempia kuin hankkeeseen liittyvat riskit tai siita seuraavat haitat.
Kun taloyhtio pohtii hankkeen Riskien ja haittojen minimoiminen I&htee siitd, ettd hankkeen tavoitteet
kéynnistémisté, sen kannattaa arvioida ovat selkeat ja realistiset. Esimerkiksi vaarilla faktoilla tehdyt laskelmat

investoinnin takaisinmaksuajasta voivat aiheuttaa tulevaisuudessa
karvaan pettymyksen. Taloudellisten yllatysten lisaksi my6s arki uuden
jarjestelman kanssa voi poiketa totutusta.

omaa riskinsietokykyaan.

A
/ Kannattavuuslaskennassa haastavaa on
tulevaisuuden arvaamattomuus

' Lammitysremontissa yksi suurimmista riskeista on taloudellinen.
Investoinnin kustannuksia ja saastdja kertyy usean vuoden aikana, joten
investointilaskelmiin sisallytettavat luvut ovat parhaimmillaankin vain
' arvioita tulevaisuudesta. Tuskin kukaan meista olisi osannut ennustaa
esimerkiksi vuonna 2022 alkanutta energiakriisia, jonka seurauksena
sahkon hinta pomppasi ennatyslukemiin. Samalla myds taloyhtidlainojen
koroissa nahtiin voimakasta nousua.

Maaldammon kannattavuus TAMPEREEN 12
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Tampereella kaukolammon '\ 4
hintakehitys on ollut tyypillisesti BV 4N

vakaa ja valtakunnallisestikin AV4A4W

mitattuna edullinen “

Tulevaisuudessa sahkonhintaan vaikuttavat paitsi maailmanpo- Herkkyysanalyysi paljastaa hintojen

liittiset tapahtumat myds uusiutuvan sahkontuotannon lisdan- vaihteluun Iiittyvét riskit
tyminen. Tuulisina kesapaivina aurinko- ja tuulivoima tuottavat
sahkoa enemman kuin tarvitaan, mutta tuulettomana paivana Herkkyysanalyysi on paras keino investoinnin taloudellisen riskin
kaamoksen keskelld uusiutuvasta sdhkdsta on pulaa. Tallin sah- arvioimiseen. Analyysissa tutkitaan, miten eri lahtdoletusten kuten
kda tuotetaan kalliilla fossiilisilla polttoaineilla, mika nakyy seka lainojen korkojen, sahkdn hinnan tai kaukolammon hinnan muutokset
sahkdn hinnassa etta hiilijalanjaljessa. vaikuttavat investoinnin takaisinmaksuaikaan ja siita saataviin
saastaihin.
Erityisen kriittista sahkénhinta on maalamman kayttajille, silla
jos kaivosta saatava lampo ei kylmana talvipaivana riita, tarvit- Jos energiaremonttia varten teetetaan selvitys ulkopuolisella
tava lampo tuotetaan sahkodvastuksella ja jarjestelma toimii kuin konsultilla, taloyhtion on hyva tarkistaa laskelmissa kaytetyt hintatiedot.
suorasahkokattila. Kaukolamp6 on hyvin paikallinen tuote, ja sen hinta vaihtelee alueittain.
L1 4
Maaldmmon kannattavuus TAMPEREEN 13
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Lammontuotanto vaatii 24/7 valvontaa

Taloudellisten riskien lisaksi taloyhtion on hyva pohtia, miten
varmistetaan lammitysjarjestelman toimivuus kaikkina vuoden-
javuorokaudenaikoina. Vastuukysymykset konkretisoituvat
viimeistaan silloin, kun ldmmitysjarjestelmaan tulee vika keskella
kylminta talviyota tai jos saatavuusongelmien takia huoltoon
tarvittavaa osaa ei olekaan saatavilla.

Aktiivinen taloyhti® nauttii paastessaan saatamaan ja selvittamaan
maalampopumpun asetuksia seka huoltotoimenpiteita itse,

kun taas vaivattomuutta arvostava taloyhtio ostaa lammityksen
mieluiten kaiken kattavana palveluna suoraan kaukolampdoyhticlta.

Maalampda pohtivan taloyhtién on siis hyva selvittaa, mita kaikkea
jarjestelman huolto ja yllapito vaatii. Kaukolammaon osalta taas
kannattaa tutustua oman alueen lamp0yhtidn tavoitteisiin ja tuleviin
investointihankkeisiin. Niiden pohjalta taloyhtio voi arvioida, milta
lammitysjarjestelman toiminta ja kehitys nayttaa tulevaisuudessa.

Tarkeinta on, etta taloyhtio tunnistaa riskit, pohtii miten niihin voi
varautua ja lopulta tekee valinnan siita, voidaanko tai halutaanko
riski ottaa.

Maaldammon kannattavuus TAMPEREEN
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Esimerkki herkkyysanalyysista

: b skenaariota

Skenaario 1

Skenaario 2

Skenaario 3

Skenaario 4

Skenaario 3

S3hkon SPOT hinta (keskimaarainen) 70 €/MWh 70 €/MWh 70 €/MWh 70 €/MWh 90 v €/MWh
Kaukoliimmén hinta 95 €/MWh 95 €/MWh 95 €/MWh 95 €/MWh 95 €/MWh
S3hkon vuosittainen hinnankorotus 2.0% 20% 2.0% 2.0% 2.0%
Kaukolammaon vuosittainen hinnankorotus 2.0% 3.0 % 4,0 % 1.0 % 1.0 %
Hankkeen takaisinmaksuaika 16 vuotta 15 vuotta 14 vuotta 19 vuotta 22 vuotta
Lammityksen kustannuksen muutos
keskimairin per vuosi, 15 vuoden aikana
(negatiivinen luku Kustannuksen nousu, -1992 €/v 2104 €/v 6573 €/v -5745 €/v -9430 €/v
positiivinen s&ast6a)
L 1 4
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Muuttuvat energianhinnat .
vaikuttavat lammitys-
remontin kannattavuutee



H Siséllysluettelo ) (Johdanto) (Suunnittele huolellisesti) (Vastuullinen taloyhti5> (Haasteet vs. mahdollisuudet> Kannattavuuslaskenta (Energiatehokkuuden parantaminen> (Energiaremontti k'éyténnéssé)

Yksi tarkeimmista energia-
jarjestelman valintakriteereista
on sen hinta.

Remontin kannattavuus paljastuu

pitkan ajan kuluessa, joten muutokset

esimerkiksi energian hinnoissa
vaikuttavat siihen merkittavasti.

Karkeasti ajateltuna energiaremontin kannattavuuteen vaikuttavat
remontin, kaukolamman ja sahkon hinnat seka lainojen korot. Taloyhtio
voi tehda kannattavuuslaskelmia joko itse tai hankkia ne asiantuntijalta.
Molemmissa tapaukissa laskelmiin kaytettyja lukuja kannattaa
tarkastella huolellisesti.

Hankintakustannukset

Maalammossa suurin yksittainen kulu on maalampdpumpun hankinta,
jarjestelmaan liittyvat asennustyot seka lampokaivon poraus.

Hankintakustannuksiin vaikuttaakin oleellisesti se, kuinka suureksi
jarjestelma mitoitetaan. Liian suuri koko aiheuttaa turhia kustannuksia,
kun taas lilan pieneksi mitoitettu jarjestelma voi joutua turvautumaan
pumpun sahkovastukseen ja tuottamaan lampoa sen avulla. Mita
useammin pumppu joutuu turvautumaan sahkovastukseen, sita
enemman sahkdmarkkinoiden heilahtelut vaikuttavat remontin
kannattavuuteen.

Jos hankinta rahoitetaan lainalla, myds lainan korot tulee huomioida
laskelmissa.

Maaldammon kannattavuus
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Kayttokustannukset

Kustannussaastot

Hankintakustannus maksetaan vain kerran, mutta Kustannussaastot syntyvat maalammaon ja nykyisen
[@ammitysjarjestelman kayttokustannukset juoksevat lammitysjarjestelman kustannuksien erotuksesta. Jos
jatkuvasti. Maaldmpdjarjestelman kayttokustannuksiin remontti on rahoitettu lainalla, mahdollisia sdast6ja
vaikuttaa se, kuinka paljon sahkoa pumppu kayttaa ja kuinka kaytetaan yleensa lainan takaisinmaksuun. Jos tana aikana
paljon sen huoltoon kuluu rahaa. kayttokustannuksissa kuten sahkon hinnassa tapahtuu

radikaaleja muutoksia, saadut saastot voivat jaadéa aiottua
Kayttdkustannusten arvioinnissa on hyva huomata, etta pienemmaksi. Talléin voi kdyda niin, ettei lainanlyhennyksia
tulevaisuuden hintojen ennustaminen on vaikeaa ellei jopa voida kattaa saastoilla, ja lainaa joudutaan maksamaan muilla
mahdotonta. Nain ollen kdyttokustannuksia kannattaa arvioida tavoin.

seka sahkdn nykyhinnoilla etta esimerkiksi talven 2022-2023
huippuhintojen perusteella. Lisaa vinkkeja herkkyysanalyysin
tekemiseen ldydat tdman oppaan sivultaBja 7.

Varo pieleen menneita ennusteita! Kustannussaastot nayttavat
todellista suuremmilta, jos esimerkiksi kaukolammon hintamuutokset
ennustetaan vaarin. Tampereen Energian kaukolammon hinta on ollut
perinteisesti vakaa - joinakin vuosina sita on jopa laskettu.

Maaldammon kannattavuus
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Kayttokuluvertailu

. o an a aae . 60000 €
Vaikka maalammon kayttama sahkd [Bmmon tuottamiseen
on yksinaan selkeéasti halvempaa, maalammaon investoinnin 50 000 €
rahoituksen kulut johtaa kayttokulujen nousuun 52295€
kokonaisuudessaan. On siis tarkeda varmentaa rahoituksen 40000 €
ehdot ja sen vaikutukset kokonaiskustannuksiin.
j vaikutu isku uksii 20000 £
20000 €
Kannattavuus on monen tekijan summa 10000 €
Maalampdinvestoinnin kannattavuus koostuu -€
monesta tekijasta, joista kaikkiin taloyhtid ei voi itse Kaukolampd  Maaldmpo
vaikuttaa. Taloyhtidn onkin hyva ymmartaa, mika
kannattavuuslaskelmien lopputulokseen vaikuttaa ja mita ‘ Kaukoldammon kayttékustanne

lukuja niissa on kaytetty. Vain siten osakkaat voivat arvioida
remontin hyotyja ja riskeja faktapohjaisesti. Huolellisesti
tehty ja useita eri skenaarioita hyddyntava laskelma onkin Maaldmmon lainan vuosimaksu
yksi tarkeimmista apuvalineista, kun taloyhtio tekee lopullista
paatdsta remontin kdynnistamisesta.

. Kaukolammon sahkon kustanne
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Energiatehokkuuden

parantaminen nakyy viiva
- vaihtoehtoja kalliille remontille

A
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Kestavan kehityksen asiantuntijapalveluita tarjoava
Ekokumppanit vinkkaa, milla toimenpiteilla taloyhti6 voi sadastaa
energiaa ja kustannuksia.

Maaldammon kannattavuus TAMPEREEN 21
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Energiankulutuksen vahentaminen
on yksi parhaista keinoista saastaa
taloyhtion rahoja ilman tydlasta ja
kallista lammitysremonttia.

Ymparistoministerién mukaan jopa 30 % taloyhtidn energiasta
menee hukkaan esimerkiksi hatarien ikkunoiden tai turhan kovalla
puhaltavan ilmanvaihdon takia. Mitd enemman energiahukkaa
syntyy, sitd enemman taloyhtion rahoista palaa savuna ilmaan.
Kyse voi olla vuosittain jopa kymmenista tuhansista euroista.
Taloyhtidissa voidaankin saada aikaan merkittavia saastoja ilman
raskaita remontteja, kun energiatehokkuus pistetaan kuntoon.



https://www.astettaalemmas.fi/files/15244/Taloyhtion_5_askelta_energiahukan_vahentamiseksi.pdf
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Loysat pois pienilla ja edullisilla keinoilla

Energiankulutuksen seuraaminen. Kulutustietojen Patteriverkoston sdato. Patteriverkoston saataminen
seuraaminen voi paljastaa helppoja sdastokohteita, on jarkevaa aina, kun taloyhtidssa on tehty isompia

kuten liian [Bmpimat porrastilojen patterit tai lammadntarpeeseen liittyvia remontteja. Siten varmistetaan,
raystaslammityksen, joka on paalla kesahelteella. ettd 1d8mpd jakautuu tasaisesti ja tehokkaasti jokaiseen
Omaa taloyhtiota voi myds vertailla muihin vastaaviin huoneistoon.

taloyhtioihin. Vertailussa voi hyodyntaa esimerkiksi

laskennalliseen energiankulutukseen perustuvia - Isoimmat energiansddstdtoimenpiteet kuten remontit
energiatodistuksia. Energiatodistukset ldytyvat ovat taloyhti6n hallituksen vastuulla, mutta jokainen asukas
osoitteesta energiatodistusreksisteri.fi. voi vaikuttaa esimerkiksi huonelémpétilan ja IGmpimdn

vedenkulutuksen kautta. Tdssa korostuu viestinndn merkitys.
Taloyhtién viestint@ on hyvd laittaa kuntoon, jotta jokaiselle
asukkaalle saadaan tieto siitd, mité hdnen pitdisi tehdd tai

Ikkunoiden ja ovien tiivistaminen. Tiivistys vahent&aa i e SEEEE . s
miten han voi vaikuttaa, Ekokumppanit muistuttaa.

hallitsematonta ilmavuotoa ja vedon tunnetta.
Asuntojen lisdksi my6s yhteisten tilojen ikkunat ja
ovet kannattaa tarkistaa!

r

limanvaihdon tarkastus ja saat6. Kun ilmanvaihto on lykds kaukolampo -palvelu ohjaa lammitysta

mitoitettu tarpeen mukaan, se ei kayta toimiakseen reaaliaikaisesti asuntojen todellisten olosuhteiden ja
tarpeettomasti energiaa ja puhalla turhaan [amp&a ulos. asukkaiden kulutustottumusten mukaan. Rahaa ja energiaa
Koneellisen ilmanvaihdon suodattimet on hyva puhdistaa saastyy, kunlammitysta pienennetaan auringon paistaessa
saanndllisesti, ja jarjestelman huoltojen yhteydessa ikkunoista sisaan ja huippukulutusta leikataan ohjaamalla
huolehtia myds jarjestelman tasapainotuksesta. lAmmitysta ja ldmpiman veden kayttda eri kellonaikoihin. _J
L1 4
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Suuret ja tehokkaat remontit
edellyttavat suunnitelmallisuutta

Eristyksen lisdadminen. Rakennuksen
energiatehokkuutta voi parantaa esimerkiksi
lisdamalla eritysta rakennuksen ylapohjaan tai
seiniin.

Ikkuna- ja oviremontti. Jos ikkunat ja ovet ovat
huonokuntoiset, pelkka tiivistaminen ei riita.
Talléin on aika harkita vaihtamista. Korvausilman
riittdvyydesta tulee huolehtia, mikali kiinteistdn
ilmanvaihtojarjestelmana on koneellinen

poistoilmanvaihto tai ilmanvaihto on painovoimainen.

Parvekkeiden lasittaminen. Parvekelasit
pienentavat parvekkeen kohdalla olevien
seindrakenteiden lampohaviota. Parvekelasien
tuoma energiansaasto on keskimaaraisestijopa 6 %.

Suurempien remonttien suhteen Ekokumppanit
painottaa suunnitelmallisuutta. Esimerkiksi seinien
lisderistys on hyva ottaa huomioon jo kattoremontin
yhteydessa.

- Jos kattoremontissa rdystdspituus jad liian lyhyeksi, seinien lisderistystd
ei voida tehdd. Ulkoseinien lisGeristys taas tehdddn julkisivuremontin
yhteydessd. Kun taloyhtidll on selked suunnitelma tulevista remonteista ja
erilaisista vaihtoehdoista, ne voidaan aikatauluttaa ja toteuttaa siten, ettd
ne varmasti toteuttavat taloyhtion toiveet ja tarpeet. Suunnitelmallisuus
auttaa varautumaan myds taloudellisesti.

Ekokumppaneiden mukaan energiatehokkuutta parantavat toimenpiteet
kannattavat myos siina tapauksessa, etta taloyhti6 lopulta paatyy
vaihtamaan lammitysjarjestelman. Kun energiankulutus on kohdillaan,
uusi jarjestelma vastaa taloyhtion todellisiin tarpeisiin. Parhaimmillaan
jopa aiottua pienempi jérjestelma voi riittaa.

- Kun taloyhtié haluaa sadstéjd, Iahdetddn usein pohtimaan
ldmmitysjarjestelmdn vaihtamista. Sen sijaan taloa kannattaisi
ajatella kokonaisuutena eli missd kunnossa talo on ja mihin suuntaan
halutaan mennd. Suurin virhe on katsoa vain yhtd remonttia kerrallaan,
Ekokumppanit summaa.

Maaldammon kannattavuus
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AS u nto—o sa keyh’uo Tampereen Tammelassa sijaitseva asunto-osakeyhtié Tamronkulma
.. on energiatehokkuuden malliesimerkki. Kevaalla 2022 valmistuneen

Tamronkulmassa toteutettiin remontin ansiosta taloyhtidssa energiaa kuluu aiempaa vihemman.

ene rg laremaon tt ¥ J on ka - Kun Idhdimme suunnittelemaan remonttia, kirjasin ylds seuraavan

ans | 0 St aene rg ia a kU | uu tavoitteen: peruslGhtékohtana on se, ettd ostamme parempia

. . asuinolosuhteita, valoa, vettd, Idmpda, puhdasta ja hyvad ilmaa
a | em paa va h emman J a koto na kustannustehokkaasti ja energiaa sadstden, kertoo hallituksen jasen
. e Martti Ala-Roysko.
on miellyttavat olosuhteet -

L | P H LB | PN Remontin valmistuttua on selvaa, etta Ala-Roéyskén esittelema tavoite
Saa l la kU In saa l la' saavutettiin. Tamronkulma hyppasi energialuokka E:sta C:hen, ja
asumismukavuus on nykyisin huippuluokkaa.

- Olen asunut taloyhtidssd IGhes sen rakentamisesta asti, ja asunnoissa
on aina ollut vedontunnetta. Remontin jdlkeen veto poistui kokonaan,
toteaa tyytyvaisena taloyhtion hallituksen jasen Seppo Pukarinen.
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Vaihto kaukolammosta maalampo6on
ei kannattanut

Kun taloyhtio puhuu energiaremontista, usein
ensimmaisena mieleen tulee [Ammitysjarjestelman vaihto.
Vaihtoa kaukolammadsta maalampdon harkittiin myds
Tamronkulmassa. Taloyhtiolla olisi ollut mahdollisuus
rahoittaa investointi tuloilla, joita yhtio sai myydessaan
tontiltaan rakennusoikeutta. Martti Ala-Royskon mukaan
laskelmat kuitenkin osoittivat, ettei vaihto ollut taloudellisesti
kannattava. Ylipaatansa yhtidssa on oltu tyytyvaisia
kaukoldammaon helppouteen ja toimintavarmuuteen.
L&mpoa on ollut aina saatavilla ilman, etta sen eteen on
tarvinnut ndhda vaivaa.

- Tonttimme on pieni. Maaldmpo olisi tullut kalliiksi ottaen
huomioon, ettd silld ei olisi saavutettu juuri muita hyétyjé kuin
energialuokan nosto C:std B:hen.

Sen sijaan yhti6 kaytti rahat julkisivuremonttiin ja
lisderistykseen, jonka ansiosta [ampd ei karkaa seinien
kautta harakoille. Nyt julkisivu on seka hyvannakdinen etta
kaytannollinen.

- Aiemmin julkisivu oli ruskeaa pestya betonia, joka suorastaan
imi auringonvalon ja kuumuuden itseensd. Sen seurauksena
asunnot kuumenivat kesdisin. Julkisivuremontissa

asensimme uuden, vaalean laatan, joka ei samalla tavalla

ime aurinkoa itseensd. Jokaiseen asuntoon asennettiin myés
ilmaldmpépumput jadhdytystd varten, Ala-Roysko kertaa
remontin toimenpiteita.

Samalla yhtion katolle lisattiin aurinkopaneelit.
Paneelien tuottama sahkd kaytetdan yhtion yhteisten
tilojen sahkonkulutukseen, eli se pienentaa yhtién
kiinteistdsahkolaskua etenkin kesaisin.
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Moderni ilmanvaihto leikkasi kaukolammon ' '

kustannukset

Yhtio paatyi modernisoimaan myds huoneistojen ilmanvaihdon. Remontti on jO nyt pienenté nyt taloyhtién
Ennen remonttia asunnoissa oli perinteinen koneellinen . . . .
poistoilmanvaihto, jonka haittapuoli oli korvausilmaventtiileista energlanKUIUtUStal Ja tehdyt t0|menp|teet
sisdan tuleva kylma ilma etenkin talvisin. nékyvét pOSitiiViSGSti myos asuntojen

- Sehdn johtaa siihen, ettd korvausilmaventtiilit tukitaan, jolloin viimeaikaisissa myynt ihinnoissa.

koko ilmanvaihto menee sekaisin, Martti Ala-Roysko toteaa.

Energiaremontin yhteydessa ilmanvaihto muutettiin
huoneistokohtaiseksi, ja siihen liitettiin Ammadntalteenotto.
Ladmmaontalteenotto esilammittaa huoneistoon tulevan
korvausilman, jolloin se ei viilenna huoneistoa. L&mpimamman

tuloilman ansiosta kaukolampda kuluu vahemman. Kaiken kaikkiaan remontit toteutuivat suunnitellusti, ja
Seppo Pukarinen ja Martti Ala-Rdysko ovat tyytyvaisia yhtion
Uudistuksen myodta tamronkulmalaiset paasivat eroon myoés tekemiin ratkaisuihin. Samaa he ovat kuulleet myds muilta talon
harmia aiheuttaneista korvausilmaventtiileista. Kun vedon tunne asukkailta. Eika ihme: remontti on jo nyt pienentanyt taloyhtion
on poissa, ei asukkaille synny kiusausta vaantaa patterin nuppeja energiankulutusta, ja tehdyt toimenpiteet nakyvat positiivisesti
kaakkoon. My6s tama nakyy suoraan energiankulutuksessa. myds asuntojen viimeaikaisissa myyntihinnoissa.
L1 4
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Suunnitellaan yhdessa juuri te

taloyhtiollenne sopiva energia.‘ '
Kristian Ruohomaki Minna Tuovinen
Kaukolammaon asiakkuuspaallikkd Kaukolammon asiakkuuspaallikkd

kristian.ruohomaki@tampereenenergia.fi minna.tuovinen@tampereenenergia.fi
040198 3884 040 483 8748
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