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1 Ohje alueelliseen energiasuunnitteluun

Tassa dokumentissa esitetaan ENASU - energiatehokkaan alueen suunnittelu -
kehityshankkeessa kehitetty prosessi alueellisen energiasuunnittelun lapiviemiseksi. Hanke sai
rahoitusta Ymparistoministeriolta. Kirjoitustydsta vastasi Sweco yhteistydossa Tampereen
Energian ja Tampereen kaupungin kanssa.

Ohje on nivottu osaksi maankayton suunnittelun prosessia, lahtien energiatavoitteiden
asettamisessa ja yleiskaavasta, mutta se sopii hyvin sovellettavaksi my0s vasta
asemakaavavaiheesta lahtien. Ohjeen kaytettavyyden vuoksi siita on tehty suoraviivainen.
Tarkemmat maarittelyt, perustelut ja ohjeet |6ytyvét erillisesta selvityksesta (Selvitys
alueellisesta energiasuunnittelusta), johon ohjeessa viitataan.

Ohjeen tavoitteena on tukea alueellista energiasuunnittelua ja edistaa alue-energiaratkaisujen
kayttoonottoa. Ohje on laadittu erityisesti uudisalueiden suunnittelun tueksi, mutta sita voidaan
kayttaa soveltaen myos taydennysrakentamisessa. Parhaiten ohje sopii kaytettavaksi laajojen
alueiden suunnittelussa, mutta sita voidaan hyodyntaa myads korttelikokoluokan suunnittelussa.
Pienemmissa asemakaavoissa sita ei kannata kayttaa.

Olennaisimpien termien maarittely:

Alueellisella energiaratkaisulla tarkoitetaan tassa ohjeessa suunnitteluratkaisukokonaisuutta,
josta alueen energiantarve koostuu, jajolla alueen energiantarve katetaan.

Alue-energiaratkaisuilla tarkoitetaan erityisesti ratkaisuja, joissa hyddynnetaan alueellista
energiantuotantoa.

Energiajarjestelmavaikutuksilla tarkoitetaan energiaratkaisun vaikutuksia paikalliselle
kaukolammon tuotannolle ja kansalliselle sahkoverkolle.

1.1 Alueellisen energiasuunnittelun vaiheet

Maankayton suunnittelun prosessit ovat kunnittain erilaiset, ja ohjetta tulee soveltaa kunta- ja
aluekohtaisesti.

Uuden alueen kokonaisvaltainen energiasuunnittelu tavoitteiden asetannasta
energiajarjestelmavaikutusten arviointiin ja sidosryhmatydohon on haastava tehtava. Sen vuoksi
suunnitteluohjeen laatimisessa onkin kaytetty oletusta, etta alueen energiaratkaisun
suunnittelusta vastaa nimetty asiantuntija. Energiasuunnittelusta vastaava henkilo voi olla
esimerkiksi energia-asiantuntija, alueen kaavoittaja tai projektipaallikko.

Energiasuunnittelusta vastaavan asiantuntijan roolina on

e ollamukana laatimassa alueen energiatavoitteita



e vastataalueella tehtavasta energiasuunnittelusta yhdessa sidosryhmien kanssa
e ohjataalueen suunnittelua siten, ettd alueen energiatavoitteet tayttyvat
e vastataalueen energiasuunnittelusta hankkeen alusta loppuun

Alla olevassa kuvassa on visualisoituna alueellisen energiasuunnittelun vaiheet ja taman ohjeen
seuraavissa osioissa on kuvattu tarkemmin eri vaiheissa tehtavaa suunnittelua.

Alkuvaiheen
suunnittelu ja
yleiskaava

Asemakaava

Tontinluovutus

Infran suunnittelu .
jarakentaminen

Rakennusluvat

Paatehtavat energiasuunnittelun

nidkokulmasta

Asetetaan alueslle kestdvyystavoitiest

Teetetasdn selvityksid< ja tehd3an aluesllisia
tarvemerkintdja, jos ne ovat tarpeellisia

Maaritetdan alusen energiatavoitteet
Linjataan suunnittelutoimenpiteet, joilla
ensrgiatavoitieita jalkautetaan aluselle
Selvitetdan potentiaali alueellisellz
energiajarjestelmalle

Ohjataan kaavoituksella alueen suunnittelua
toivottujen energiaratkaisujen suuntaan

Tarkastellaan, miten alueen
energiatavoitteitavoidaan edistaa
tontinluovutuksen kautta

Asetetaan tontinluovutusehdot siten, ettd
ne tukevat aluesn energiatavoitisita ja
mahdollista alus-snergiaratkaisua

Lloitetaan keskustelut alusen
rakennutiajien kanssa alue-
energiaratkaisuun littymisesta

Varmistetaan, ettd suunnittelussa otetaan
huomioon alue-energiarathkaisu

Varmistetaan, ettd suunniteltavat
rakennukset ovat aluesn energiatavoittest
tayttavid

Keskeista pohdittavaa

* Mitka asiat tulisi linjata jo
ennen asemakasveitusta ja
kuinka tarkasti
energiatavoitteet tulisi
maaritella?

Teetetdénko energizan
liittyvia selvityksia?

= Mitd alueen
energiataveitteille halutaan
edistgg?
* Miksi alue-energiaratkaisu
halutaan mahdollistaa?
* Miten toimenpiteet tukevat
kaukaolamman tuctannon je
sahkoverkon vanehillisyytta?

= Miten tontinluovutusehdot
asetetaan siten, etta ne
tehokkaasti toteuttavat
alueen energiatavoitteita ja
mahdellisesti tulevas
alueellista energiarathaisua,
mutta ne eivat ole teakka
tuleville rakennuttajille?



Alueellisen energiasuunnittelun ensimmainen vaihe on kunnan tavoitteiden lapikaynti. Tulee
maarittaa, mita kunta tavoittelee alueen energiaratkaisuilla, ja miten tavoitteet konkreettisesti
asetetaan alueelle.

Kun alueen energiatavoitteet ovat selvat, voidaan alkaa tekemaan alueen energiasuunnittelua.
Tassa vaiheessa osaksi suunnittelua tulee ottaa mukaan alueen rakennuskannan
energiantarpeet ja nakemys siita, mika tulee olemaan kaukolammaon rooli alueen
energiaratkaisussa. Alueen tuleva rakennuskanta vaikuttaa olennaisesti siihen, millaisia
energiaratkaisuja alueella kannattaa hyodyntaa. Kaukolammon rooli puolestaan vaikuttaa
perustavanlaatuisesti koko alueen energiaratkaisun suunnitteluun.

Kun lahtdkohdat alueen energiasuunnittelulle ovat selvat, maaritetaan, millaisilla
energiasuunnittelutoimenpiteilla kaavoitusprosessia tuetaan. Kaytannossa aina maaritetaan,
millaisilla rakennustason vaatimuksilla edistetaan alueen energiatavoitteita. Lisaksi, jos
nahdaan tarpeelliseksi, selvitetaan mahdollisuudet alue-energiaratkaisun hyodyntamiseksi.
Yleensa kaavoituksen tueksi on hyva teettaa myds passiivisuunnittelu. Lisaksi suunnittelussa
tulee huomioida alueen sijainti ja paikalliset ominaisuudet - esimerkiksi maaperan
rakennettavuus.

Kun valitut selvitykset on tehty, maaritelladan, millaiseen energiaratkaisuun alueella pyritaan, ja
miten siihen kaavoituksessa ohjataan. Alla olevassa kuvassa on havainnollistettuna
suunnittelun eteneminen.

LAHTOKOHDAT TEHTAVAT
SUUNNITTELULLE SELVITYKSET

ALUEEN RAKENNUSTASON
RAKENNUSKANTA ENERGIAVAATIMUKSET

Kunnan energiaan Alueellisen ALUE- Alueen energiaratkaisun

i % A ALUEEN = 5 e S
liittyvit strategiat ja ENERGIATAVOITTEET energiasuunnittelun ENERGIARATKAISUN maérittely ja siihen

linjaukset maérittely SELVITTAMINEN ohjaaminen

KAUKOLAMMON
ROOLI PASSIIVISSUUNNITTELU

Alueen energiasuunnittelussa tulisi [0ytaa ratkaisut, jotka ovat hyvia kaikista nakokulmista ja
kaikkien sidosryhmien kannalta. Ratkaisun tulee vastata kunnan tavoitteisiin, olla houkutteleva
alueen tulevien rakennuttajien nakdkulmasta seka tukea paikallisen kaukolampdtoimijan



energiantuotantoa. Kun alueellisessa energiasuunnittelussa pystytaan vastaamaan naihin
nakokulmiin, suunnittelu on onnistunut hyvin.

1.2 Alkuvaiheen suunnittelu ja yleiskaava

Alkuvaiheen suunnittelussa ja yleiskaavavaiheessa tehtavalla suunnittelutyolla pohjustetaan
asemakaavavaiheen konkreettisempaa energiasuunnittelua. Aivan alkuvaiheen maankayton
suunnittelussa ei usein kannata ottaa viela kantaa alueen tuleviin energiaratkaisuihin, koska
asemakaavoitusvaihe saattaa alkaa vasta useiden vuosien kuluttua. Sen sijaan kantaa voidaan
ottaa siihen, mita alueen energiaratkaisulla halutaan edistaa ja millaisia vaikutuksia silla
halutaan tavoitella. Lisaksi voidaan tunnistaa alustavasti mahdollisuuksia alue-
energiaratkaisuille. Selvityksen osiossa 4 on kayty lapi kunnan energiaan liittyvien tavoitteiden
maarittelya.

Mita tehdaan:

e Paatetaan, miten kaupungin energiaan liittyvia tavoitteita sovelletaan alueella
e Kaydaan paikallisen kaukolampdtoimijan kanssa lapi mahdollisuudet hyodyntaa
kaukolamp0a alueella ja kaukolammon tuotantoportfolioennusteet (yhdistelma
energialahteista ja -tekniikoista, joilla kaukoldmp®d tullaan tuottamaan) seka
mahdollisuudet tukea kaukolampdverkon toimintaa uuden alueen energiaratkaisulla
e Tehdaan tarvittaessa selvityksia energian jakelun tai tuotannon tarpeista seka tehdaan
alueellisia tarvemerkintdja, esimerkiksi energian tuotantoa varten. Lisaksi voidaan tehda
alustavaa selvitysta alue-energiaratkaisujen potentiaalista. Naiden pohjalta voidaan
asettaa tavoitteita asemakaavavaiheeseen esim. seuraavasti:
o Alueella kartoitetaan mahdollisuus hyodyntaa maalampoa
o Alueella tarkastellaan mahdollisuus sektori-integraation edistamiseen
paikallisella lampOpumppujarjestelmalla
o Alueen kaavoituksessa huomioidaan hukkaldammaon kierrattaminen alueella

Yleiskaavoja on monen tasoisia ja kuntien suunnitteluprosessit ovat erilaisia. Alkuvaiheen
suunnittelussa ja yleiskaavavaiheessa kannattaakin pohtia energiasuunnittelun kannalta sita,
mita kannattaa tarkastella ja ohjata tassa vaiheessa maankayton suunnittelua, ja mita kannattaa
tehda vasta asemakaavavaiheessa.

1.3 Asemakaava

Asemakaavavaiheessa tehdaan alueellisen energiasuunnittelun nakdkulmasta merkittavimmat
paatokset ja suunnittelu. Seuraavissa osioissa on kuvattuna esimerkkiprosessi, jolla voidaan
maarittaa energiatavoitteet alueelle, paattaa asemakaavavaiheessa tehtavat
energiasuunnittelutoimenpiteet, tunnistaa potentiaali alueellisille energiaratkaisuille seka
paattaa keinot, joilla ohjataan alueen energiaratkaisua.



1.3.1 Energiatavoitteiden maarittely

Asemakaavavaiheen alussa tyypillisesti paatetaan, miten yleiskaavassa ja kaupungin muissa
strategioissa maaritettyja energiatavoitteita sovelletaan alueen suunnittelussa. Selvityksen
osiossa 4 on kayty lapi, mihin energiatavoitteita tarvitaan, mita niiden asettamisessa tulisi
huomioida seka listattu esimerkkitavoitteita. Alla olevassa kuvassa on visualisoitu, millaisia
tavoitteita energiaratkaisulla voidaan edistaa, ja millaisia nakokulmia tavoitteiden asettamiseen

liittyy.

PAASTOT
Millaiset
energiatehokkuustavoitteet?

Tavoitteet alueen
energiantuctantoon?

aisun
mavaikutukset?

Pyrita&nko edistdmaan
innovatiivisten ratkaisujen
kayttoa?

KUSTANNUKSET
HUOLTO-JA Miten energiatehokkuus- ja -
TOIMITUSVARMUUS tuotantotavoitteet vaikuttavat

sidosryhmien kustannuksiin?
Pyritaankd ratk?rsFI[a Miten energiaratkaisu
varautumnaan kriisi- ja vaikuttaa

poikkeustilanteisiin? energiajarjestelméatasolla
kustannuksiin?

ENERGIA-
TAVOITTEET

ELINKEINOVAIKU- =
TUKSET IMAGOHYODYT
Pyrité&nkd ratkaisulla Tavoi} ellaankc!_ra!:[iaisulia
tukemaan paikallista imagohydtyja?
elinkeinotoimintaa?

SISAOLOSUHTEET

Ohjataanko rakentamista

lakisdateista parempaan

kesaajan sisalampaotilojen
hallintaan?

Alueen energiatavoitteiden paattaminen viimeistaan tassa vaiheessa on tarkeaa, jotta
kaavoituksessa hyodynnettavat ohjauskeinot voidaan pohjata niihin.

Alueen energiatavoitteet voivat olla esimerkiksi seuraavanlaisia:

e Alueenrakennukset minimoimat huipputehon tarpeen olemalla energiatehokkaita
erityisesti pakkasilla



e Alueenrakennukset kesaajan sisalampotiloiltaan lakisaateista parempia
e Alueen energiaratkaisu vahentaa paastoja tukemalla paikallista kaukolammaon tuotantoa
ja kansallisen sahkdverkon toimintaa

1.3.2 Energiasuunnittelutoimenpiteiden maarittely

Kun alueen energiatavoitteet on asetettu, tehdaan tarkempi tarkastelu siita, millaisia
rakennuksia alueelle on tulossa, ja millaisen energiantarpeen ne muodostavat. Lisaksi kaydaan
yhdessa kaukolampo6toimijan kanssa lapi, mika olisi hyva rooli kaukolammolle alueella.

Kun alueen energiantarpeet ja kaukolammaon rooli ovat selvilla, maaritellaan, mita energiaan
liittyvia selvityksia ja suunnittelua tehdaan asemakaavoitusvaiheessa. Tehtavat
suunnittelutoimenpiteet tulee suhteuttaa alueen kokoon. Jos rakennuksia ei ole montaa, suuria
selvityksia ei kannata teettaa. Alla olevassa kuvassa on havainnollistettu, mita nakokulmia liittyy
energiasuunnittelun maarittelyyn.

ALUEEN
TAVOITTEET
Miten ratkaisu vastaa

alueelle asetettuihin
energiatavoitteisiin?

ENERGIA-
RATKAISU

KAUKOLAMMON RAKENNUSKANTA

ROOLI Millaisia energiantarpeita
alueella on? Hybtyisivatkd
Onko alueelle saatavissa rakennukset ja
kaukoldmpda ja millainen on energiantuotanto yhieisestd
: io? N g
sen tuotantoportfolio? alue-energiajarjestelmasta?

Keskeisimpia asioita, joihin tassa kohtaa suunnittelua tulisi keskittya ovat alue-
energiaratkaisut, alueellinen passiivisuunnittelu ja rakennustason ratkaisut. Ensimmainen
selvitettava asia on, pyritaanko alueella mahdollistamaan alue-energiaratkaisua. Se vaikuttaa
olennaisesti rakennusten sijoitteluun ja tilavarauksiin. Kun alueen energiantuotannosta on
nakemysta, kannattaa tehda passiivisuunnittelu, jossa tarkastellaan, miten rakennukset
kannattaa tarkemmin sijoitella ja suunnata seka millaisiin julkisivuratkaisuihin ohjataan.
Viimeinen selvitettava asia on, miten rakennustason ratkaisuja ohjataan energianakdkulmasta.



Nakokulmia tarkasteluun:
Alue-energiaratkaisut

e Voidaanko alueen energiatavoitteisiin vastata ohjaamalla aluetta alue-energiaratkaisun
kayttoon?
o Nahdaanko alueella olevan potentiaalia alue-energiaratkaisulle?

Alueellinen passiivisuunnittelu

e Pyritdaanko alueen energiatavoitteisiin vastaamaan vaikuttamalla rakennusten
sijoitteluun, suuntauksiin ja julkisivuratkaisuihin?

Rakennustason ratkaisut
e Miten alueen energiatavoitteisiin vastataan rakennustason ratkaisuilla?

Tassa vaiheessa paatetaan, millaisilla energiasuunnittelutoimenpiteilla alueen
energiasuunnittelua lahdetaan viemaan eteenpain. Keskustelu ja paatokset tehtavista
energiasuunnittelutoimenpiteista kannattaa kayda paikallisen kaukolampo6toimijan kanssa,
jotta alueen energiaratkaisulla tuetaan paikallista kaukolammadn tuotantoa.

Esimerkkeja energiasuunnittelutoimenpiteiden madarittelysta:

o Alueelle on tulossa rakennustyyppejd, joilla on merkittdvad jadhdytystarvetta. Alueella
halutaan edistda hukkalimmon hyddyntdmista ja Iampdpumppujen kayttéa myos
lammityksessa

= Padtetdadn, ettd kaavoituksen tueksi teetetddn selvitys potentiaalista alueellisille
lampdpumppuratkaisuille, joilla tuotetaan alueella seka lampda ettd jadhdytysta.
Selvityksen pohjalta pdatetadn, pyritdanko alueella edistGmadn keskitetyn
lampdpumppujarjestelman kayttéonottoa

e Alueesta halutaan passiivisin keinoin tavanomaista energiatehokkaampi ja rakennusten
sisdolosuhteista keskimddrdistd paremmat

= Pdadtetdadn, ettd kaavoituksen tueksi teetetddn passiivisuunnittelu, jolla ohjataan
rakennusten julkisivuratkaisuja, sijoittelua ja suuntauksia (Selvityksen osiossa
5.6 on kdyty Idpi passiivisuunnittelua)

e Alueen rakennuksista halutaan tavanomaista energiatehokkaammat ja sisGolosuhteiltaan
paremmat

=>» Pddtetddn, ettd kaavoituksen ohessa selvitetddn, millé keinoin
energiatehokkuutta kannattaa rakennustasolla ohjata



1.3.3 Alue-energiaratkaisujen mahdollisuuksien tunnistaminen

Jotta alue-energiaratkaisut voidaan kaavoituksessa mahdollistaa, ne tulee tunnistaa heti
asemakaavoituksen alussa. Potentiaaliset ratkaisut riippuvat alueellisesti rakennuskannasta,
paikallisesta kaukolammaosta ja alueen energiatavoitteista.

Alue-energiaratkaisuja ei kannata pitaa itseisarvona. Niihin kannattaa pyrkia vain, jos niista
nahdaan olevan selvaa hyotya. Selvityksen osiossa 5.8. on kasitelty tarkemmin alue-
energiaratkaisujen hyotyja. Alla listattuna alue-energiaratkaisujen tyypillisia hyotyja, kun alue on
kytketty kaukolampdverkkoon:

e Jaahdytysta varten ei tarvitse erikseen investoida lampépumppuihin, koska samoilla
[ampopumpuilla voidaan lammittaa ja jaahdyttaa

e Mahdollisuus energiankierratykseen alueella, mika pienentaa ostoenergian tarvetta

e Mahdollisuus optimoida tuotantoa kaukolammon ja ldampopumppujen valilla
energiamarkkinatilanteen mukaan

e Mahdollisuus hyédyntaa tehokkaasti kesaajan paastotonta kaukolampoa

e Pienemmat tilantarpeet jayllapitokustannukset verrattuna rakennuskohtaisiin
[@mpoépumppuihin

e Skaalaedun vuoksi pienemmat [ampopumppujarjestelman investointikustannukset kuin
rakennustason ratkaisuissa

e Saadaan synergiaetuja, kun jokaiseen rakennukseen ei mitoiteta ldampopumppuja
erikseen (esim. suuren jadhdytystarpeen kohteissa jadhdytystehontarve voi olla
suurempi kuin lammityksen. Tata samaa lampOpumpputehoa voidaan kayttaa muiden
rakennusten [Ammittamiseen)

e Huipputehot voidaan tehda tarvittaessa tilanteen mukaan kaukolammolla tai
[@mpopumpuilla

Alla kaydaan lapi vaiheet, joiden mukaisesti alue-energiaratkaisuja kannattaa lahtea
tunnistamaan:

1. Lahtokohtien selvittaminen
o Rakennuskanta:
» Millainen rakennuskanta alueelle on tulossa? Tarvitaanko jaahdytysta
varten suuria lampopumppuja, ja paljonko ennakoidaan hukkalamp6a
muodostuvan?

o Kaukolampo:

» Onko alueelle saatavissa kaukolampda ja mika on sen tuotantoportfolio nyt
ja tulevaisuudessa? Miten sektori-integraatiota ja paikallisen
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kaukolammon tuotantoa voitaisiin tukea alueen energiaratkaisuilla? Onko
alueelle saatavissa kaukojaahdytysta?

o Tavoitteet:

= Mita alueen energiaratkaisulla halutaan tavoitella - kustannustehokkuutta,
vahahiilisyytta, innovatiivisuutta?

2. Selvityksen teettaminen

Kun lahtdkohdat ovat selvilla, maaritetaan, millainen selvitys teetetaan tai onko sellaista
tarvetta teettaa. Selvitys kannattaa teettaa yhteistyossa kaukolampotoimijan kanssa.

Selvityksen tulisi tuottaa seuraavat tulokset:

e Mitka alueelliset energiaratkaisut olisivat seka vahahiilisia etta taloudellisesti
kannattavia alueen tulevien rakennuttajien, tulevien kayttajien ja kaukolampdtoimijan
nakokulmasta. Selvityksen osiossa 5.8. on kayty lapi alueellisten energiaratkaisujen
hyotyja.

e Miten kaavoitusta tulisi ohjata, jotta mahdollistetaan alueellisten energiaratkaisujen
syntyminen

Seuraavissa esimerkeissa ja ohjeissa on kaytetty oletusta, etta kaukolampda hyédynnetaan
alueellisissa energiaratkaisuissa lahtokohtaisesti aina, kun sita on saatavilla. Perusteina talle
ovat energiajarjestelmatason hyddyt kaukolammaon hyodyntamisesta huipputehon
tuottamisessa, kesaajan hukkalampojen hyodyntamisessa seka kaukolammaon rooli
tulevaisuuden energiajarjestelman joustojen tarjoajana. Toki tilanne vaihtelee
kaukolampOverkoittain, ja joissain tapauksissa voi olla perusteltua tehda alue-energiaratkaisu
my0s ilman kaukolammaon hyodyntamista. Lisapohdintaa asiasta selvityksen osiossa 5.7.

Selvityksen osiossa 5 on kayty lapi alueellisen energiasuunnittelun teknisia mahdollisuuksia ja
nakokulmia. Alla olevassa taulukossa on karkeasti listattuna, millaisia asioita kannattaa lahtea
selvittamaan eri tilanteissa alueellisten lampopumppujen hyddyntamisen nakokulmasta, seka
miten niiden hyodyntaminen vaikuttaa kaavoituksessa ja tontinluovutuksessa tehtavaan
ohjaukseen.

Taulukossa mainittavalla “merkittavalla jaahdytystarpeella” tarkoitetaan sita, etta alueelle tulee
rakennustyyppeja, joilla on suuri jaahdytystarve. Naita ovat esimerkiksi paivittaistavarakaupat,
toimistot jajaahallit. Jos on tiedossa, etta alueelle tulee monta jaahdytettavaa
asuinkerrostaloa, my0s se on merkittavaa jaahdytystarvetta.
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Alueella Kaukolammdsta Mita selvitetaan
merkittavaa on saatavilla
jaahdytystarvetta alueelle

vahapaastoista ja

edullista lampoa

Mahdollinen ohjaustarve
kaavoituksessa

kesaaikaan

Esimerkki 1- Kylla Kylla Selvitetaan, voisiko Sijoitetaan jaahdytysta

alueella alueen jadhdytyksen tarvitsevat rakennukset

jaahdytystarvetta jarjestaa keskitetysti  lahekkain, jotta

tai hukkalampéja, ja ja kayttaa samoja jaahdytysverkostosta

kaukoldmpoa [ampdpumppuja saadaan lyhyt. Varataan tilat

saatavilla erityisesti pakkasajan lampOpumppujarjestelmalle,
[ammodntuotantoon matalalampoverkolle ja

porakaivoille

Esimerkki 2 - Kylla Ei Selvitetaan, voisiko Sijoitetaan jaahdytysta

alueella alueen jadhdytyksen tarvitsevat rakennukset

jaahdytystarvetta jarjestaa keskitetysti  lahekkain, jotta

tai hukkalampoja, ja kayttaa samoja jaahdytysverkostosta

mutta ei [@ampdpumppuja saadaan lyhyt. Varataan tilat

kaukolampoa ymparivuotiseen [dBmpoépumppujarjestelmalle,

saatavilla [ammodntuotantoon matalalampoverkolle ja

porakaivoille

Esimerkki 3 - Ei Kylla Alueella ei Kaydaan

alueella ei todennakdisesti kaukoldampotoimijan kanssa

jadhdytystarvetta taloudellisia lapi, miten

tai hukkalampdja, edellytyksia kaukolampoverkko

mutta kaukolampoa [Ampoépumppujen kannattaa asemoida

on saatavilla hyddyntamiseen. Jos alueelle. Jos alueelle
alueelle halutaan halutaan innovatiivisia
innovatiivisia alue- ratkaisuja, voidaan
energiaratkaisuja, rakennuttajia kannustaa
kunnan taytynee tontinluovutusehdoissa tai
subventoida ratkaisun kaavassa epatyypillisten
kayttddnottoa ratkaisujen tekoon.

Esimerkki 4 - Ei Ei Selvitetaan, Sijoitetaan alueen

alueella ei kannattaisiko alueen  rakennukset lahelle

jadhdytystarvetta [ammitys tuottaa toisiaan, jotta

tai hukkalampgja,
eika kaukolampoa
saatavilla

rakennuskohtaisten
jarjestelmien sijaan
keskitetyilla
[ampodpumpuilla

matalalampoverkosta
saadaan mahdollisimman
lyhyt. Varataan tilat
jarjestelman vaatimille
teknisille tiloille

Jos alueen kehittamisen tavoitteissa on edistaa innovatiivisten tai erityisen vahapaastoisten
ratkaisujen kayttoa, selvitysten teko voidaan laajentaa ottamaan huomioon esimerkiksi
energianvarastointia ja kysyntajoustoa. Tosin, jos kaukolampdverkossa on jo isoja lamp0dakkuja,
alueellisten, pienten lampoakkujen, kannattavuus on todennakoisesti heikko.
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3. Alueella edistettavan energiaratkaisun paattaminen

Teetetyn selvityksen tulosten pohjalta kdydaan sidosryhmakeskustelut paikallisen
kaukolampotoimijan ja rakennuttajien kanssa mahdollisesta alue-energiaratkaisusta. Jos se
todetaan kaikkien nakokulmista hyvaksi, edistetaan sen kayttoonottoa kaavoituksessa.
Selvityksen osiossa 6 on koottu yhteen eri sidosryhmien intresseja liittyen alueen
energiaratkaisuihin.

RAKENNUSKANTA

TAVOITTEET

KAUKOLAMPO

ALUEEN
ENERGIARATKAISU

1.3.4 Energiaratkaisujen ohjaaminen

Kun alueellisen energiasuunnittelun toimenpiteet asemakaavavaiheessa on tehty, ohjataan
niiden pohjalta alueen suunnittelua seuraavasti:

Alue-energiaratkaisu:

Jos alueelle pyritaan mahdollistamaan alue-energiaratkaisu, ohjataan alueen suunnittelua siten,
etta valitulle jarjestelmalle l10ytyy tilat, energiaverkot pystytaan rakentamaan mahdollisimman
kustannustehokkaasti ja rakennukset on sijoiteltu optimaalisesti suhteessa toisiinsa. Tama
suunnittelu tulee tehda tiiviissa yhteistyossa asemakaavavaiheessa tehtavan infran
yleissuunnittelun kanssa.

Lisaksi maaritetaan, millaisia ominaisuuksia rakennuksissa pitaa olla, jotta ne tukevat
energiaratkaisun toimintaa. Asetetaan tarvittavat rakennustason vaatimukset
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kaavamaarayksiin. Tassa kohtaa tulee myos miettia, mitka asiat velvoitetaan asemakaavassa, ja
mitka kannattaa tuoda vasta tontinluovutusehdoissa.

Passiivisuunnittelu:

Kaavoituksen ohessa teetetaan passiivisuunnittelu, jolla tuetaan rakennusten sijoittelun,
suuntauksien jajulkisivuratkaisujen maarittelya huomioiden alueen reunaehdot
passiivisuunnittelulle. Tarkemmin passiivisuunnittelusta selvityksen osiossa 5.6.

Rakennustason ratkaisut:

Maaritetaan keinot, joilla ohjataan rakennustason energiaratkaisuja toivottuun suuntaan.
Selvityksen osiossa 4.3 on kayty lapi ohjauskeinoja ja niiden vaikutuksia. Selvityksen osiossa
7.1.2 on listattuna esimerkkeja kaavavaiheen ohjauksesta.

Investoinnin mahdollistaminen:

Selvityksen osiossa 5.9 on kayty lapi, miten voidaan mahdollistaa investoinnit alue-
energiaratkaisuun. Keskeista on huolehtia siita, etta investointi on kannattava ja siihen ei liity
suuria riskeja. Lisaksi ratkaisun tulee olla tulevien rakennuttajien ndkokulmasta houkutteleva.
Olennaista on myds huomioida alueen vaiheittainen rakentuminen ja siita seuraavat haasteet.
Alla olevassa kuvassa on havainnollistettu tekijoita, jotka mahdollistavat alue-energiaratkaisun
rakentumisen.

RAKENNUSTEN SIJOITTELU TILAVARAUKSET

Sijoitteluniin, ettd lEmmitys-ja jadhdytysverkostot jddvdt | Varataan tilat lBmpdpumppujarjestelmalle, porakaivoille ja
mahdollisimman lyhyiksi energiaverkoille

ALUE-
ENERGIARATKAISU

OHJAAMINEN
RAKENNUSTEN OMINAISUUDET TONTINLUOVUTUKSESSA
M&aritetddn rakennusten ominaisuudet niin, ettd ne

tukevat alue-energiajirjestelmén toimintaa Kannustetaan tontinluovutuksessa alue-
energiajirjestelmaan litttymiseen

1.4 Tontinluovutus

Tontinluovutusvaiheessa ohjataan rakennusten teknisia ominaisuuksia alueen
energiatavoitteita vastaavaan suuntaan. Jos alueelle on tulossa alue-energiaratkaisu, on
olennaista ohjata rakennuttajia liittymaan siihen.

14



Tehtavat:

1. Kartoitetaan, miten tontinluovutusehdoilla voidaan edistaa asemakaavavaiheessa
maaritettyja energiatavoitteita ja tavoiteltavaa energiaratkaisua.

2. Asetetaan tontinluovutusehdot niin, etta ne tukevat energiatavoitteita. Selvityksen
osiossa 7.1.3 on listattuna esimerkkeja tontinluovutusvaiheessa tehtavasta ohjauksesta.

3. Kun tontit on luovutettu, mahdollisen energiaratkaisun toteuttaja aloittaa keskustelut
rakennuttajien kanssa mahdolliseen alue-energiaratkaisuun liittymisesta

1.5 Infran toteutussuunnittelu, rakentaminen

Infran suunnittelussa ja rakentamisessa varmistetaan, etta alueellinen energiaratkaisu otetaan
huomioon. Tama vaihe tehdaan tiiviissa yhteistydssa ratkaisun rakentajan kanssa.

1.6 Suunnittelu, rakennusluvat

Rakennusten suunnittelussa ja rakennuslupavaiheessa varmistetaan, etta rakennukset ovat
alueen energiatavoitteet tayttavia. Rakennusvalvonta vastaa asemakaavan vaatimusten
valvonnasta ja kiinteistotoimi tontinluovutusehdoista. Rakennusvalvonta valvoo myos, etta
rakennukset ovat lainvaatimusten mukaisia. Energian osalta tama tarkoittaa mm. E-luku- ja
astetuntitarkasteluvelvoitteita.

1.7 Visualisointi suunnitteluprosessista

Alla olevassa kuvassa on havainnollistettu, miten energiasuunnittelu tehdaan osana
maankayton suunnittelun prosessia.
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SUUNNITTELUVAIHE TOIMENPITEET ROOLIT

Kunnan energiaan
liittyvat strategiat ja
linjaukset

Tunnistetaan
energiaan liittyvia
mahdollisuuksia

Alkuvaiheen
suunnittelu ja
yleiskaava

Alueen
Alueen energiatavoitteet

Kaukolammon
rakennuskanta rooli

Alueellisen
energiasuunnittelun
maarittely

TEHTAVAT ENERGIASELVITYKSET

Alue-energiaratkaisun
kannattavuuden
selvittdminen

Rakennustason

. . Passiivisuunnittelu
energiavaatimukset

Asemakaava ja
infran

yleissuunnittelu

Alueen tavoiteltavan energiaratkaisun maarittely

Alueen energiaohjaus
* Rakennustason vaatimusten maarittely: tekniset ratkaisut ja
julkisuvut
* Alue-energiaratkaisun mahdollistaminen: tilavaraukset
lammontuotannolle ja energiaverkoille, rakennusten
sijoittelu, vaiheistaminen

Kun tontit on luovutettu,
mahdollisen energiaratkaisun
toteuttaja aloittaa keskustelut

rakennuttajien kanssa alue-
energisjarjestelmaan
liittymisesta

Tontinluovutusehtojen
laatiminen alueen
tavoitellun energiaratkaisun
mukaisesti

Tontinluovutus

Infran
suunnittelu ja

i Alueen energiaratkaisun huomiointi infran suunnittelussa ja
rakentaminen

rakentamisessa

Rakennusluvat

Varmistetaan, etta rakennukset ovat alueen energiavelvoitteet

tayttavia

Kunta ja
kaukolampotoimija
yhdessa

Alueen
energiasuunnittelusta
vastaava henkilo yhdessa
kaavoituksen ja
kaukolampotoimijan
kanssa

Alueen
energiasuunnittelusta
vastaava henkilo tekee /
teettaa selvitykset ja
osallistaa alueen
rakennuttajat,
arkkitehdit ja
kaukol@mpotoimijan

Alueen
energiasuunnittelusta
vastaava henkilo
osallistuu kaavoitukseen
javarmistas, etta
energianakokulmat
huomioidaan
suunnittelussa

Alueen
energiasuunnittelusta
vastaava henkilo
osallistuu
tontinluovutusehtojen
laatimiseen.
Kaukolampotoimija
keskustelee
rakennuttajien kanssa

Kaukolampaotoimija
osallistuu suunnitteluun

Rakennusvalvonta ja
kiinteistotoimi valvovat
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2 Esimerkki alueellisen energiasuunnittelun toteuttamisesta

2.1 Lihtokohdat suunnittelulle

Tassa osiossa kuvataan esimerkinomaisesti, miten lahtokohdat alueelliselle
energiasuunnittelulle voidaan kayda lapi.

2.1.1 Kunnan tavoitteet

Kunnan energiaan liittyvina tavoitteina on rakennuskannan energiatehokkuuden parantaminen,
paikallisen energiantuotannon paastojen pienentaminen ja energiamurroksen vauhdittaminen
tukemalla innovatiivisten ja sektori-integraatiota edistavien ratkaisujen kayttoonottoa.

Alueen energiatavoitteiksi asetetaan:

e Rakennusten tulee olla tavanomaista energiatehokkaampia. Niiden tulee minimoida
erityisesti lammontarve pakkasilla ja valttaa aiheuttamasta tehopiikkeja sahkoverkon
tukemiseksi

e Alueen energiaratkaisulla pyritadan mahdollisuuksien mukaan edistamaan sektori-
integraatiota yhdistamalla paikallinen lampOopumpputuotanto kaukolampaoon. Talla
haetaan energiasektoreiden valista joustoa ja tuetaan kaukolammadn [ammaontuotantoa

2.1.2 Rakennuskanta

Alueen rakennuskanta koostuu monista rakennustyypeista: Asuinkerrostaloja, toimisto ja koulu.
Ennakoidaan, etta toimisto tulee tarvitsemaan suuren jaahdytystehon ja
paivittaistavarakaupasta muodostuu hukkalampo4a, josta kaikkea ei voida kierrattaa kaupassa.
Alueen jaahdytystarve taytyy siis kattaa joko rakennuskohtaisilla jarjestelmilla, kaukokylmalla tai
alueellisella jaahdytysverkolla. Rakennuskanta havainnollistettu alla olevassa kuvassa.
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2.1.3 Kaukolammon ja -kylman rooli

Paikallisen kaukolampdtoimijan verkko ulottuu alueelle, ja kaukolammolla pystytaan niin
halutessa kattamaan alueen energian- ja tehontarve.

Kaukolammon tuotantoportfolio koostuu peruskuormaltaan hukkaldammaista ja jatteenpoltosta,
joilla pystytaan kattamaan jo nyt koko kesaajan energiantuotanto. Tulevaisuudessa on
nakopiirissa vetyratkaisuihin pohjautuvia investointeja, joista syntyy entista enemman
ymparivuotista hukkalampoa verkkoon.

Lampotilan laskiessa ja kaukolammaon tehontarpeen noustessa tuotannossa siirrytaan ensin
CHP-biovoimalaitoksen kayttoon ja lopulta, suurimmilla pakkasilla, fossiilisten polttoon.
Tuotantoa optimoidaan ja fossiilisten polttoa minimoidaan sahkdkattiloilla ja
kaukolampoverkossa olevilla lampdakuilla.

Jotta alueellinen energiaratkaisu parhaiten tukisi paikallisen kaukolammaon toimintaa, sen tulisi
hyodyntaa tehokkaasti kesaajan vahapaastoista ja edullista energiaa, mutta minimoida
energiantarve pakkasilla, kun seka kaukolammon etta sahkon tuotannossa joudutaan
turvautumaan fossiilisiin polttoaineisiin.

2.2 Alueellinen energiasuunnittelu

Tassa osiossa kuvataan esimerkinomaisesti, miten alueellinen energiasuunnittelu voidaan
tehda.

2.2.1 Alueellisen energiasuunnittelun maarittely

Pohjautuen alueellisen energiasuunnittelun Idahtokohtiin kunta tekee seuraavat paatokset
alueella tehtavasta energiasuunnittelusta:

o Alueelle teetetaan selvitys mahdollisuuksista hyodyntaa alueellista energiaratkaisua,
jolla tuotetaan alueen jaahdytys ja tuetaan kaukolammon tuotantoa

o Alueelle teetetaan passiivisuunnittelu, jonka pohjalta ohjataan rakennusten sijoittelua,
suuntauksia jajulkisivuratkaisuja

e Alueenrakennuksista halutaan energiatehokkaat. Sita varten laaditaan
tontinluovutusehtoihin vaatimuksia rakennuksille

2.2.2 Alueellisen energiasuunnittelun teko

Alueellista energiasuunnittelua tehtiin selvittamalla alue-energiaratkaisun kannattavuutta,
tekemalla passiivisuunnittelua ja maarittelemalla rakennuksille vaatimuksia:

Alue-energiaratkaisun kannattavuus

e Selvityksessa todettiin, etta alueen toimistojen jadhdytys kannattaisi tuottaa
keskitetysti. Toimistojen suuren jaahdytystarpeen vuoksi lampopumput tulee mitoittaa
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isoiksi ja samoja lampopumppuja voidaan kayttaa talvella muiden rakennusten
l@ammittamiseen. Kesaaikana toimistojen jaahdytyslauhteilla voidaan ladata porakaivoja.
Paivittaistavarakaupan hukkalampadja voidaan myos hyodyntaa alueen lammityksessa.
Lisaksi on mahdollista ottaa [amp0a talteen kerrostalojen jatevedesta

Alue-energiaratkaisun kannattavuus vaatii, etta jadhdytysta kayttavat kohteet on
sijoitettu lahekkain toisiaan, jotta lammitys- ja jadhdytysverkostoista saadaan lyhyt.
Lisaksi alueelta on varattava tila lampdpumppujarjestelmalle ja sen vaatimille
porakaivoille. Jos jateveden energiaa halutaan hyddyntaa, ne tulee koota yhteen
paikkaan lahelld lampdpumppua, josta lampd voidaan ottaa talteen

Passiivisuunnittelu

Kaavoituksen tueksi tehdyssa passiivisuunnittelussa ohjeistettiin, miten rakennukset
kannattaa alueella sijoitella, miten ne tulisi suunnata ja millaisia julkisivuratkaisuja tulisi
suosia, jotta rakennukset ovat energiatehokkaita ja niiden sisadlampdtilat voidaan pitaa
hallinnassa

Passiivisuunnittelun suositukset huomioidaan alueen arkkitehtisuunnittelussa
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Rakennustason vaatimukset

e Rakennustason vaatimuksissa haluttiin painottaa vaikutuksia erityisesti pakkasajan
energiantarpeeseen ja sahkoétehojen hallintaan. Sen vuoksi vaatimuksissa paadyttiin
ohjaamaan erityisesti niihin liittyvia asioita:

o llmanvaihdon lammadntalteenoton hyétysuhde tulee rakennuksissa olla vah. 80 %

o lkkunoiden U-arvojen tulee olla vahintaan 0,8 W/m2K

o llmanvaihtokoneiden jalkildmmityksen on oltava vesikiertoinen (Kaytanndssa
estaa sdhkolammityksen kayton)

o Rakennuksen sahkodtehojen on oltava hallittavissa kulutusjouston
mahdollistamiseksi

o Rakennuksen energiankulutus velvoitetaan mittaroimaan ja raportoimaan
vuosittain

o Maaritetaan, etta rakennushankkeelle nimetaan energia-asiantuntija

o Maaritetaan, etta rakennuksen suunnittelun tukena on tehtava
passiivisuunnittelu, jonka tulokset ja soveltaminen on esitettava rakennusluvan
hakemisen yhteydessa

2.2.3 Energiaratkaisujen ohjaaminen

Alueen energiaratkaisuja ohjataan seuraavasti:
Asemakaavoitus:

o Rakennukset sijoitellaan siten, etta alue-energiaratkaisuista saadaan kannattava.
Lampopumppujarjestelmalle, porakaivoille ja energiaverkoille tehdaan tilavaraukset

e Passiivisuunnittelun tuloksia hyddynnetaan rakennusten julkisivuratkaisujen
suunnittelussa, suuntauksissa ja sijoittelussa

Tontinluovutusehdot:

e Rakennustason vaatimukset sisallytetaan osaksi tontinluovutusehtoja

e Alue-energiaratkaisun kayttoon ohjataan tontinluovutuskilpailussa antamalla pisteita
alue-energiaratkaisuun liittymisesta ja jaahdytyksen hyodyntamisesta. Nykytietamyksen
mukaan ei ole mahdollista velvoittaa rakennuttajia tontinluovutusehdoilla liittymaan
alue-energiaratkaisuun.

2.2.4 Energiaratkaisujen toteuttaminen

Kun tontit on luovutettu, kaukolampo6toimija / muu alue-energiaratkaisun toteuttaja aloittaa
neuvottelut alueen rakennuttajien kanssa energiaratkaisun rakentamisesta ja toteuttaa
jarjestelman tarkemman suunnittelun.

Rakennusvalvonta valvoo rakennustason ratkaisujen toteutuksen.
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